«{® Poczta Polska

OGLOSZENIE O SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI W TRYBIE AUKCJI

Poczta Polska S.A. oraz Orange Polska S.A., jako wspoétuzytkownicy wieczysci zapraszaja do udzialu w aukcji na sprzedaz prawa

uzytkowania wieczystego nieruchomosci w Krakowie przy ul. Grochowskiej 2.

Aukcja odbywa sie na zasadach okreslonych Regulaminem postepowan na sprzedaz nieruchomosci Poczty Polskiej S.A. i Orange
Polska S.A (,,Regulamin”) przyjetym Uchwata nr 87/2025 Zarzadu Poczty Polskiej S.A. z dnia 10 czerwca 2025r., ktéry we wzajemnych
relacjach wspétuzytkownicy wieczysci stosujg do wspolnych aukcji, dostepnym na stronie internetowej: nieruchomosci.poczta-
polska.pl oraz nieruchomosci.orange.pl, jak rowniez w siedzibie Prowadzacego Postepowanie — Oferent zobowigzany jest do pisemnej

akceptaciji tresci ww. Regulaminu.

1. Sprzedawca: POCZTA POLSKA S.A. z siedzibg w Warszawie, (00-940 Warszawa, ul. Rodziny Hiszpanskich 8), zwana réwniez PP oraz
ORANGE POLSKA S.A. z siedzibg w Warszawie (02-326 Warszawa, Al. Jerozolimskie 160), zwana réwniez OPL, jako wsp&tuzytkownicy
wieczysci Przedmiotu Sprzedazy.

2.Prowadzacy aukcje: Poczta Polska S.A. z siedzibg w Warszawie, 00-940 Warszawa, ul. Rodziny Hiszpanskich 8 (,Prowadzacy
Postepowanie”) przy udziale Orange Polska S.A. z siedzibg w Warszawie (02-326 Warszawa, Al. Jerozolimskie 160) jako wspdétuzytkownika
wieczystego Przedmiotu Sprzedazy.

3. Przedmiot Sprzedazy: prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w Krakowie, w wojewoédztwie matopolskim, przy
ul. Grochowskiej 2, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 234/7 o powierzchni 0,4251 ha oraz zwigzanym z nim prawem wiasnosci
budynku biurowego, objetej ksiega wieczystg Nr KR1P/00064282/1, prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa—Podgérza w Krakowie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych.

Do transakcji przystgpig obaj wspotuzytkownicy wieczysci i kazdy przeniesie na nabywce swoje udziaty w prawie.

Informacje o Nieruchomosci:

e  Adres: Krakéw, ul. Grochowska 2,

. Nieruchomos¢ stanowi wtasnos$¢ Skarbu Panstwa i znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym PP (udziat 54/100) i OPL (udziat 46/100),

. Nieruchomos$¢ objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Osiedle Oficerskie” zatwierdzonym
Uchwatg Rady Miasta Krakowa Nr LXII/888/12 z dnia 5 grudnia 2012 r. Przedmiotowa Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie
oznaczonym symbolem Ut - teren zabudowy ustug tacznosci,

o Dziatka 234/7 znajduje sie na terenie uktadu urbanistycznego Osiedla Oficerskiego figurujgcego w ewidencji zabytkéw,

. Dziatka ewidencyjna nr 234/7 nie znajduje sie na obszarze rewitalizacji, nie ustanowiono prawa pierwokupu na podstawie art. 11 ust. 5
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzjg Starosty wydang
na podstawie inwentaryzacji stanu lasow,

e Na Nieruchomosci istniejg naniesienia w postaci:

- budynku biurowo-technicznego (budynek biurowy), dla ktérego sporzgdzono $wiadectwo charakterystyki energetycznej. Budynek ma
forme czworoboku, z wewnetrznym dziedzincem. Otoczenie budynku jest czesciowo utwardzone, petni funkcje traktu komunikacyjnego
i miejsc postojowych,

- podjazdu dla os6b niepetnosprawnych, znajdujgcego sie na dziatce nr 234/7, ktéry czesciowo przekracza granice nieruchomosci i
zajmuje fragment sasiedniej dziatki nr 527/6 o powierzchni 0,85 m?,

- wtazu transportowego i podziemnego korytarza o powierzchni 13,3m?, stanowigcego przedmiot stuzebnosci gruntowej, o ktérej mowa

ponizej,




- na fragmencie Nieruchomosci o pow. 1 m?znajdujg sie naniesienia w postaci chodnika z ptyt betonowych, ktéry czesciowo przekracza
granice sasiedniej dziatki ew. 527/6 Nabywca praw do Nieruchomosci, w warunkowej umowie sprzedazy Nieruchomosci, ustanowi na
Nieruchomosci — pod warunkiem nabycia Nieruchomosci na podstawie umowy przenoszace;j:

a) na rzecz OPL oraz jej nastepcow prawnych na czas nieoznaczony, odptatng stuzebnos¢ przesytu o powierzchni 365,88 m?
dla infrastruktury teletechnicznej zlokalizowanej w gruncie dziatki 234/7, zgodnie z rzutem, ktéry opublikowany bedzie
w wirtualnej bazie danych - virtual data room (,VDR”) udostepnionej Oferentom zgodnie z warunkami okreslonymi w punkcie
9 ponizej, za jednorazowym wynagrodzeniem ptatnym przez Orange Polska S.A. na rzecz nabywcy w kwocie 414.290,00 zt
netto,

b) na rzecz OPL oraz jej nastepcow prawnych na czas nieoznaczony, odptatng stuzebnosé przesylu o powierzchni 2 m? dla
infrastruktury teletechnicznej zlokalizowanej w piwnicy budynku biurowego, zgodnie z rzutem, ktéry opublikowany bedzie
w VDR udostepnionej Oferentom, zgodnie z warunkami okreslonymi w punkcie 9 ponizej, za jednorazowym wynagrodzeniem
ptatnym przez Orange Polska S.A. na rzecz nabywcy w kwocie 500,00 zt netto,

c) na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 234/6 potozonej
w Krakowie przy ul. Rakowickiej 51, dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa — Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych - KW Nr KR1P/00198796/5, odptatnej, na czas nieoznaczony stuzebnosci gruntowej polegajgca na:

i. prawie utrzymywania na Nieruchomosci wiazu transportowego i podziemnego korytarza o powierzchni stuzebnosci
13,3m? stanowigcych cze$¢ budynku o identyfikatorze 126105_9.0006.234/6.3 BUD, potozonego na dziatce
sgsiedniej nr ew. 234/6 przy ul Rakowickiej, zgodnie z rzutem, ktéry opublikowany bedzie w VDR udostepnionej
Oferentom, zgodnie z warunkami okreslonymi w punkcie 9 ponizej, za jednorazowym wynagrodzeniem ptatnym
przez Orange Polska S.A. na rzecz nabywcy w kwaocie 25.540,00 zt netto,

ii. prawie swobodnego, nieograniczonego w czasie przechodu i przejazdu, w tym dostepu pojazdéw specjalistycznych
tj. m.in.: dzwigow i podnos$nikéw, przy czym obszar wykonywania ww. stuzebnosci jest ograniczony do powierzchni
10,40m? dla dziatki nr234/6, zgodnie z rzutem, ktéry opublikowany bedzie w VDR udostepnionej Oferentom,
zgodnie z warunkami okreslonymi w punkcie 9 ponizej, za jednorazowym wynagrodzeniem ptatnym przez Orange
Polska S.A. na rzecz nabywcy w kwocie 15.690,00 zt netto,

zas$ tre$¢ umow ustanowienia ograniczonych praw rzeczowych, o ktérych mowa w pkt a), b) i c) powyzej zawartych w akcie notarialnym

warunkowej umowy sprzedazy, bedzie zasadniczo zgodna z trescig wzoru, ktory opublikowany bedzie w VDR udostepnionej Oferentom,

zgodnie z warunkami okreslonymi w punkcie 9 ponizej,

. Nabywca zobowigzany bedzie, w dniu zawarcia warunkowej umowy sprzedazy, do zawarcia z PP umowy z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, o korzystanie z czesci Nieruchomosci o fgcznej powierzchni uzytkowej 234,43 m? w zamian za zwrot ponoszonych
kosztow eksploatacyjnych, proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, przez okres od dnia zawarcia rozporzgdzajgcej umowy
sprzedazy nieruchomosci do dnia 31 sierpnia 2026 roku. Umowa o korzystanie zawarta zostanie zasadniczo zgodna z trescig wzoru,

ktory opublikowany bedzie w VDR udostepnionej Oferentom, zgodnie z warunkami okreslonymi w punkcie 9 ponizej..

e  Sprzedaz udziatu Poczty Polskiej S.A. podlega prawu pierwokupu przez Krajowy Zaséb Nieruchomosci wynikajgcego z art. 30a ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1026, 1089 z pézn. zm.; Jedynym warunkiem
zawarcia umowy przenoszgcej w wykonaniu warunkowej umowy sprzedazy Nieruchomosci bedzie nieskorzystanie z prawa pierwokupu
przez uprawnionego,
Cena wywotawcza netto: 33 000 000 zt Minimalne Postapienie: 330 000 zt Wadium: 3 300 000 zt

(sprzedaz Nieruchomosci w zakresie gruntu, budowli i budynkéw jest zwolniona z podatku VAT).

Cena wywotawcza stanowi Cene wywotawczg, o ktérej mowa w §1 ust. 2 pkt 2 Regulaminu.

Wylicytowana cena nabycia praw do Nieruchomosci zostanie w akcie notarialnym warunkowej umowy sprzedazy zaptacona proporcjonalnie

do wysokosci udziatéw obu wspdtuzytkownikéw wieczystych, w ten sam sposéb na poczet ceny zostanie zaliczone wadium.

4. Aukcja odbedzie sie w siedzibie Prowadzgcego Postepowanie w Warszawie (00-940), przy ul. Rodziny Hiszpanskich 8 w dniu 4 marca 2026
roku. Analiza dokumentow odbedzie sie o godzinie 10.00, aukcja rozpocznie sie o godzinie 12.00 w sali konferencyjnej nr 1 w siedzibie
Prowadzacego Postgpowanie.

5. Wadium wnoszone w pienigdzu powinno by¢ wptacone nie p6zniej niz do dnia 2 marca 2026 r. przy czym jako termin wptaty rozumiany jest
termin uznania rachunku bankowego Prowadzgcego Postepowanie, co bedzie sprawdzane przed wywotaniem Aukcji przez Prowadzgcego
Postepowanie.

Wadium wnoszone w pienigdzu, w podanej wyzej kwocie nalezy wptaci¢ na rachunek bankowy nr: 85 1320 0019 0099 0718 2000 0025,
z dopiskiem na przelewie w rubryce tytutem: ,,aukcja — Krakow Grochowska 2”
UWAGA - wadium:

1)  zlozone przez Nabywce zostanie zarachowane na poczet ceny nabycia Nieruchomosci, w sposéb opisany powyzej (z rozbiciem
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proporcjonalnie do wysokosci udziatow); wyzej wskazana kwota Wadium bedzie traktowana jako zadatek w rozumieniu art. 394 kodeksu
cywilnego,

2)  ziozone przez Oferentdw, ktérych oferty nie zostang przyjete, zostanie zwrécone w terminie do 7 dni roboczych po dokonaniu wyboru
Nabywcy. Oferent zobowigzany jest do ztozenia o$wiadczenia o numerze rachunku bankowego, na ktory nalezy dokona¢ zwrotu
Wadium w przypadku niewygrania Postepowania przez Uczestnika Postepowania oraz adres do korespondencji, na ktory nalezy
odestac¢ inne dokumenty pozyskane od Uczestnika Postepowania zgodnie z Ogtoszeniem.

Nieruchomo$¢ mozna oglgda¢ po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym (kontakt: Wioleta Czarnecka (OPL), tel. 501 500 227,

e- mail: wioleta.czarnecka@orange.com, Anna Siwek (PP), 502 014 064, e-mail: anna.siwek@poczta-polska.pl, w dni robocze w godzinach

pomiedzy 8.00-16.00, poczawszy od dnia publikacji ogtoszenia do dnia 18 lutego 2026 roku.

Oferent zobowigzany jest do ztozenia w oryginale dokumentéw lub notarialnie uwierzytelnionych odpiséw dokumentéw wskazanych w §3 ust.
1 Regulaminu, w siedzibie Prowadzacego Postepowanie w terminie do dnia 19 stycznia 2026 roku.

W przypadku przystgpienia do aukcji osoby fizycznej, w tym reprezentujgcej osobe prawng, ma ona obowigzek ztozenia pisemnego
os$wiadczenia o wyrazeniu zgody na przetwarzanie jej danych osobowych dla potrzeb prowadzonej aukcji.

Oferent jest zobowigzany do zapoznania sie ze stanem fizycznym i prawnym sprzedawanej Nieruchomosci oraz do ztozenia, w przypadku
przystapienia do aukcji, pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu sie ze stanem fizycznym i prawnym Nieruchomosci, w tym dokumentami,
rzutami i projektami opublikowanymi w VDR, do ktérej dostep zapewniony bedzie Oferentowi po uprzednim podpisaniu o$wiadczenia o
zachowaniu poufnosci zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik 1 do ogloszenia | przestaniu na go na adres:

wioleta.czarnecka@orange.com poczawszy od dnia publikacji ogtoszenia do dnia 18 lutego 2026 roku.

Warunkiem dopuszczenia do udzialu w aukcji jest m.in. uzyskanie pozytywnej rekomendaciji Komitetu Compilance Orange Polska S.A.
oraz Wydziatu Compliance Poczty Polskiej S.A.

. W przypadku uchylania si¢ przez wytonionego Nabywce od zawarcia umowy warunkowej, Poczta Polska S.A. oraz Orange Polska S.A majg

prawo do zatrzymania wadium lub dochodzenia odszkodowania a dodatkowo w przypadku uchylania sie od zawarcia umowy sprzedazy prawo
do sadowego dochodzenia zawarcia umowy.

Z chwilg przybicia, strony zobowigzane sg do zawarcia warunkowej umowy sprzedazy (pod warunkiem nieskorzystania przez uprawniony
podmiot z przystugujgcego prawa pierwokupu); umowa przenoszgca zostanie zawarta przez strony w terminie okreslonym w umowie
warunkowej jednak w zadnym wypadku nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy warunkowej.

Nabyweca, ktory w terminie wskazanym w §6 ust. 3 Regulaminu nie uisci ceny nabycia, traci prawa wynikajgce z przybicia oraz ztozone
Wadium.

Blizsze informacje o przedmiocie aukcji oraz procedurze aukcyjnej mozna uzyskaé na stronach: www.poczta-polska.pl/nieruchomosci

oraz pod numerami telefonéw: 502 014 064 (PP) oraz 501 500 227 (OPL) oraz www.nieruchomosci.orange.pl.

Niniejsze Ogtoszenie nie stanowi oferty w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, a informacje w nim zawarte
i warunki aukcji moga ulec zmianie.
W kazdym czasie przed rozstrzygnigciem aukcji, w szczegdlnosci w przypadku naruszenia postanowien Regulaminu, Sprzedawca,
Prowadzacy Postepowanie oraz kazda Spoétka bedgca wspdtuzytkownikiem wieczystym Nieruchomos$ci z osobna moze odstgpi¢
od rozstrzygniecia aukcji lub uniewazni¢ jg bez podania przyczyny.
Warunkiem podpisania warunkowej umowy sprzedazy Nieruchomosci bedzie uzyskanie przez Poczte Polska S.A oraz Orange Polska S.A
odpowiednich zgoéd korporacyjnych.
Oferent zobowigzany jest do zlozenia o$wiadczenia, iz w przypadku zamkniecia aukcji i wyboru jego oferty, a nastepnie niewyrazenia
odpowiedniej zgody korporacyjnej, nie bedzie wnosit zadnych roszczen do Sprzedawcy - zwigzanych z nie zawarciem umowy sprzedazy w
terminie do dnia 19 stycznia 2026 roku.
Nabywca ponosi koszty zwigzane z przygotowaniem Nieruchomosci do sprzedazy i sprzedazg Nieruchomosci tj.: koszt sporzgdzenia
ostatniego operatu szacunkowego, koszty sporzgdzenia Swiadectwa energetycznego, koszty wypisow i wyrysow z ewidencji gruntéw i
budynkéw, optaty notarialne, skarbowe oraz koszty dokumentéw okreslonych jako inne potrzebne do sprzedazy Nieruchomosci (zgodnie
z zapisem zawartym w Regulaminie).
Informacja odnosnie Aukcji i jej przebiegu:
1.  Aukcje prowadzi Licytator.
2.  Komisja odmawia dopuszczenia Uczestnika Postgpowania do uczestnictwa w Aukcji, jezeli Uczestnik Postgepowania nie speit
warunkéw okreslonych w Ogloszeniu lub Regulaminie.
Bezposrednio przed rozpoczeciem Aukcji, Komisja sprawdza tozsamos$c¢ i obecnos¢ Uczestnikéw Postepowania na sali.
4. Przebieg Aukcji jest nastepujacy:
1) wywotujgc Aukcje Licytator podaje do wiadomosci przedmiot Aukcji oraz jego cene wywotawczg i kwote minimalng Postgpienia;
2) wczasie trwania licytacji Uczestnicy Postepowania uzywajg kart z numerami do zgtaszania Postgpien ceny nabycia Nieruchomosci;

3) o wysokosci Postgpien decydujg Uczestnicy Postepowania;
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4)

5)

6)
7

zaoferowana cena nabycia Nieruchomosci przestaje wigza¢ Uczestnika Postepowania, gdy inny Uczestnik Postepowania zaoferuje
wyzszg cene nabycia;

po ustaniu Postgpien Licytator, uprzedzajgc obecnych, po trzecim ogtoszeniu, zamyka Aukcje i udziela przybicia Uczestnikowi
Postepowania, ktoéry zaoferowat najwyzszg cene;

Aukcje uznaje sie za rozstrzygnieta, jezeli chociaz jeden Uczestnik Postepowania zaoferowat cene wywotawczg;

Aukcje uwaza sie za zakofnczong z wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do Aukcji lub zaden z Uczestnikéw Postepowania
nie zaoferowat ceny nabycia co najmniej rownej Cenie wywotawczej, a takze, jezeli Komisja stwierdzita, ze zaden Uczestnik

Postepowania nie spetnia warunkéw uczestnictwa w Aukgiji.

Z chwilg przybicia, strony zobowigzane sg do zawarcia umowy sprzedazy i kazda ze stron jest uprawniona do sgdowego dochodzenia

jej zawarcia, chyba, ze co innego wynika z warunkéw Aukcji.

Nabywca Nieruchomosci jest obowigzany do zaptaty ceny nabycia najpdzniej na dwa dni przed terminem zawarcia umowy przenoszgcej

prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomosci w formie aktu notarialnego lub do ztozenia notariuszowi na rachunek depozytowy,

najpozniej w chwili zawarcia umowy w formie aktu notarialnego, kwoty odpowiadajgcej cenie nabycia w celu wydania tej kwoty

Sprzedawcy, na poczet ceny nabycia. Cene uwaza sie za zaptacong z chwilg uznania rachunku bankowego wskazanego przez

Sprzedawce. Nabyweca, ktory w wyzej wskazanym terminie nie uisci ceny nabycia, traci prawa wynikajgce z przybicia oraz, na zasadach

okreslonych w Regulaminie, ztozone Wadium.




